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Objektadresse:

Objektbeschreibung:
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Exposeée

Steinacker 1,/37136 Eberg6tzen, OFHolzerode

Bei dem hier zur Verwertung stehenden Objekt handelt sichim
gepflegtes Einfamilienhausnit angrenzendengrol3en
Gartergrundstickm gefragten Holzerode direktzwischen
Bovenden und Ebergdtzen gelegPas2009erbaute,gerdumge
Einfamilierhausverfigtim Auf3enbereichneben dem grofR3en
Garten mit Baumbestandber einDoppetlCarportsowie eine
grol3e, teilliberdachte Terrasse mit Sudausrichtdog der
Hofeinfahrtausgelangen Sie Ubelie Hauséngangstir irden
gefliestenEingangsflumit offenemTreppenhaugiber welche Sie
zumObegescholyelangenDasErdgeschosserfiigt, neben dem
Eingangsflur, Gber ein kleines G&3&C, eine gerdumige Kuche
incl. moderner Einbaukichein grol3es Esg Wohnzimmersowie
einen Technikbzw. Hauswirtschaftsrauniberdie elegant
geschwungeng8taht/Holztreppe gelangen Sie in das Obergeschoss
welches Ubedrei weitereNohnbereiche verfigDazukdnnen Sie
hier einmodernes, helleBad mit Eckbadewannseparater
DuschkabineWaschtischund WCgeniel3enDer kleine Vorflur zu
den drei Zimmern und dem Bad, ermdglicht zuddrar eine
ausklappbare Bodé&eppe den Zugang zuteils ausgebauten
Dachboden, welcher somit Stauflache fur alles Mdgliche bieten
kann Aus dem grof3en Wohkmind Essbereicmit Kaminofen,
gelangen Sie Uber zwei separate, grof3e Fefi&lieelemente auf
die tolle Sudterrasse welche zu einer Halfte bereits modern
Uberdacht wurdeEin separater Ausgang aus #éiche in den
westlichen Gartenbereichietet hier einaveitere angenehme
Nutzungsmoglichkeit des Anweseifdur, Kiche,
Hauswirtschaftsraum sowie G&3téC sind durchgehend hell
gefliest. Das anschlieBende Weltisszimmer verfugt Uber einen
hellen, wohl AhorrParkettbodenm Obergeschoss wurde in allen
Zimmer, aul3er naturlich im Bad, Teppichboden verlegt welcher
vom Zustandauchnoch durchaus nutzbar scheint.

Hinter dem Haus finden siduf dem rund 860m?2 grof3en
Grundsttck, neben einem grof3en Kirschbaaunch ein eigener
Kompost sowie ein grol3eres Holzgartemhan welchem sich,
neben Platz fur Gartengerate, auch eine kleine Werkstatt fur alle
moglichen, handwerklichen Téatigkeiten rund ums Haus befindet
Die das Haus mit Warme versorgende Gaszentralheizung wird von
zwei Sonnenkollektoren auf dem Dach untegstidine partielle
FuRbodenheizungcheint eventuekbenfalls verbautu sein
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Bauausfuhrung:
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DasEinfamilienhausvurde um2009in stabileMassiv
MauerwerkBauweiseerrichtetund mit etwas Abstandn das
Wohnhausum das DoppeCarporterganzt

Die AuRenwande des Wohnhauses wurden dabei im
Warmedammverbundsystem (Vollwarmeschutz) ausgefuhrt.

Die Erdgeschedeckedes Objektsvurden in massiver Bauweise
gefertigt die Deckeles Obergeschosses bestehen aus Balkenlagen
mit Zwischendammung und Rigipsplatterw. auf dem

Dachboden partielhit RauspuneDielung Die Treppezum
Obergeschoss wurde aBtahlgefertigtund mit Holzstufen belegt
Der Zugang zunpartiell nutzbaen Daclvodenerfolgt tiber eine
ausklappbare Bodemppeaus Holz

Bei denFensten und Auf@ntirerhandelt es sichm moderne,
isolierverglaste Kunststofffenstetiiren aus der Bauzeluf dem

in gutem Zustand befindliche®atteldachn Pfetten bzw.
Sparrenkonstruktionnd Gaube (ZwerchdagHefinden sichrote
Falziegel Der Schornsteidient einzig dem Betrieb eines
Kaminofens Die Heizungsanlage verfugt, da Brennwerttechnik,
Uber ein separates Schornsteinrohr auf der Nordseite des Dachs.
Die Warmeversorgung deObjekts erfolgtibereinemoderne
witterungsgefuhrt@BrennwertGaseizungder FirmaViessmann

mit integriertem Warmwasserspeichartiell verfligt das Haus,
neben Kompaktheizkodrpern, wohl auch tber Bereiche mit
FuRbodenheizunddie Warmwasserversorguregfolgt tiber die
Heizungsanlage unterstitzt durch zwei Sonnenkollektoren auf dem
Dach PrimareEnergietrageist somit Gas

Die Elektro- sowie Sanitarinstallationestammenvom Grundsatz

aus der Bauzeiind befinden sich auf aktuellem Stand der Technik
Das im Garten befindliche Werkstatthduschen aus iz
ebenfalls GbeeinenElektrizitaésanschlussind befinden sich auch

in einem,augenscheinlichochgutem, sofort nutzbarem Zustand.

Das Objekt liegtn guter wirklich ruhigerWohnlageHolzerodes,
mit dennochdirekter Anbindung an den Verkehrsraubas Objekt
liegt imwestlicken TeilHolzerods und ist Ubeerschlossene
Stral3erdirekt mit Auto oder Fahrra@rreichbar.

Im, in n&herer Umgebun@km) befindlichenEbergoétzensindu.a.
Einkaufsmoglichkeiten bei einem Discounter, ein Backer, ein
Allgemeinmedizinesowie eine Sparkasse vorhanden. Weitere
Moglichkeiten desaglichenBedarfsmit Geschaften aus den
verschiedensten Bereichen, Arztarmd Apothekan, Schule und
Kindergéarterfindensich u.a. im ca. 12km entfernten Bovenden
Die Entfernunghach Gottingemetéagt rund18km, sodass Sie hier
nach nur cal5 Minuten Autofahrt, diverseveitere Infrastruktur
nutzen kdnnerDie Autobahn A7, als Nord/StiBiangente, ist nach
ca.20km zu erreicherDie EntfernungnachDuderstadt oder
Gieboldehausehetragtebenfalls cal8 km.Pkw-Parkphtzestehen
auf dem Grundstuck, aber auoh 6ffentlichen Parkraum direkt
vor der HaustlUeur Verfligung.
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Flachen:

Ausstattung:
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Die Grundstucksflache des hier angebotenen Objekts belaufhsich
Summeauf ca.860m?, aufgeteilt in cal00m2 Grundiache fur
Wohnhaus un€arport,rund 700m2 Rasenflache in satbst
Ausrichtung sowie c&80m?zusatzliche Grin und Nutzflachen
primar westlicheAusrichtung

Die Gesamtwoh#iNutzflache de Einfamilienhausesetragtrund
135m? ohne Einrechnung dslutzflachen vonGartenhausind
Carport Im Einzelnen setzen sich digohnfiachen wie folgt
zusammen:

Erdgeschossa.65m2

Obergeschoss: ca7m?

Die Terrasséescherzudemnochmalsund 15m? Nutzflache. Fur
die genaue Aufteilung sehen Sie bitte die anliegende
Grundrisszeichnuren Die bauliche Nutzung richtet sich u.a. nach
§ 34 BauGB sowie der NbO.

DasEinfamilienhaudefindet sichnsgesamin einem gepflegten
Zustand Die Raumlichkeiten verfugesilesamtiiber eingyute
moderneAusstattungDie Warmeversorgungrfolgt Gbereine
moderneViessmann V idgnsB43-Fii GasBrennwertteizung
welche im Jahr 2@eingebautvurde Die Warmwasserbereitung
erfolgtebenfalls Uber die Heizungsanlage wobei zwei Solarpanel
auf dem Dach, diese noch unterstiitZ@ie Sanitéarwie auchdie
Elektroinstallatiorstammen ebenfallsus der Bauzeiind befinden
sich augenscheinlich in einwandfreiem Zustédbie
Isolierverglasungron Tlren und Fenstern ist ebenfalls auf
aktuellem Stand und befindet sich auch in gutesiahd Hinzu
kommt die moderne Einbauktiche incl. Elektrogeréaten, welche Sie
ebenfalls mit erwerben. Eine Satellit@nlage fiur Radieund
Fernsehempfang ist auch vorhanden.

Die gesame¢ Ausstattung des Gebaudesaigs unserer Siclmit
Awirklich guti  uzeitgemaR zu bewerten.

Ein aktuellerEnergieausweis mit einem &erergiebedars-
Kennwert vor83,9kWh/(mz2a)liegt vor.

NachAngaben des Verkaufesind im Baulastenverzeichnis, wie
auch im Grundbuch, Abt./lll, keineflir den Kéaifer wesentlichen
Eintragungen vorhandekvtl. am Versteigerungstermin noch
vorhandene Eintragungen werden von Seiten des Nachkiasses
dessen KostegeltschtDasObjekt wirdsomitLastenfrei
versteigertAuf Altlastenim Umweltbereichwurden Objekt und
Grundstick nicht untersucht.

Mindestgebot beider Versteigerung:  239.000 00 «
(Zweihundemeununddreiigtausen Euro)
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Gebuhren: Bei Zuschlag hat der Hochstbieter(@werker) eine Provision in
Hohe vord,2 % auf den Zuschlagpreis zzgb % MwSt. auf den
Provisionsbetrag, also insgesamt ein Aufgeld ¥@?6 auf den
Zuschlagpreisan die Gottinger Auktionshaus KG zu zahlen.
Diese Provision wird auch beinem durch den Erwerbeu
verantwortendem Nichtzustandekomneames
Eigentumsiberganggillig. Die Notariats bzw. weitere
Eigentumsibergangestentragt derErwerler.

Versteigerungsablauf: Die Versteigerung erfolgimDonnerstag def4. Novenber2021
um 16.00 Uhr im Versteigerungsobjekt
ASteinacker 1737136 EbergdtzerOT Holzerodé.
Am Versteigeragstag wird wahrend der Versteigerung ein Notar
anwesend sein und den Versteigerungsalidantrollieren. Nach
erfolgtem Zuschlag wirdwischendemErwerker unddem
Verkaufer, hilfsweise dem legitimierten Auktionatbeidem
Notarin Gottingender Kaufvertragdirekt beurkundet.

Vorbesichtigung: Eine Vorbesichtigung des Objekts ist zu folgenden Terminen ohne
Voranmeldung mdglich:

-Sanstag der25.09. von 17:007 18:00 Uhr
-Diendag der28.09. von 18:007 19:00 Uhr,
-Donnerstag der30.09. von 17:00 18:00 Uhr,
-Samstag  der02.10. von 10:00' 11:00 Uhr,
-Sonntag der03.10. von 4:007 14:30 Uhr,
-Dienstag  der05.10. von 16:0071 17:00 Uhr,
-Donnerstag der07.10. von 17:007 17:30 Uhr,
-Sanstag der09.10. von X4:007 14:30 Uhr.

sowie nach Vereinbarung

HINWEIS: Das vorlegen gultige Personalpapiere de/des Erwerber/s
ist somit am Versteigerungstag zwingend erforderlich und
wird vor der Auktion kontrolliert!

Im Weiteren hat der Erwerber am Versteigerungstag,
direkt nach Versteigerungszuschlag, eine
Sicherheitskistung in Hohe von 10% dedindestgebots
somit 23.900,00 Eurq in bar oder als bankbestatigten
Scheckan den Versteigererzu zahlen.Eine Vorab-
Uberweisung ist ebenfalls mogliclund wird empfohlen.

Versteigerer: Gottinger Auktionshaus KGschlagemuhlenweg, 87081 Gottigen
vertr. durch Dipl. Wi.Ing(FH) Stefan Sauerland
HRA Nr.: 3632 beim Amtsgericht GottingeStIdNr.: DE218827991
Telefon:0551-50766940, Fax:0551-50766949
E-Mail: info@goettingefauktionshaus.de
Internet:www.goettingerauktionshaus.de
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Weitere Beschreibung der baulichen Anlage:

Grundbuchbezeichnung:

Katasterbezeichnung:

Baujahr:

Fundament:
AulRenwande:
Innenwande:

Decken:
Dach:
FulR3boden:
Fenster:

Turen:

Heizung:

Bad/WC:

Elektroinstallation:
Schaden/Baumangel:

Energieausweis:

Hinweis:

Grundbuch vorHolzerode Blatt 1667, Ifd. Nr. 1

GemarkundHolzerode Flur 5, Flurstiick533/1

um 2009

Streifenfundament mit tragender Bodenplatte
zweischaliges Mauerwerk mit Warmedammverbundsystem
tragende Innenwand®@utz mitohneTapete

Geschossecken: massivbzw. Holz/Lehm
Sattetlach(Zwerchdach)mit Falzziegeln
Estrich partiell gefliest bzw. mitBodenbelag
Kunststoffenstemit Isolierverglasung

Haustdr: Aluminium mit Glasausschnitten
Innentiren: Sperrholzmit R6hrenspanfiillung,
teils mitGladullungen

moderneGasZentralheizungNiedertemperateechnik

Bad mitWanre und Dughe WandWC und Waschecken
GéasteWC im Erdgeschoss

ZeitgemalRélektro-Unterverteilungncl. FI-Schutzschalter
partiell leichte Setzrissaicht renoviert

Ein aktuellerEnergidedarfsausweis liegt vor.

Der Erderergieverbrauch&ennwert des Gebaudes betragt
839 kWh/(m2a)e nt sprechend d&r Ene
derprimare Energietrager i§kas

Die vorstehenden Angaben wurden nach bestem Wissen und Gewissen erstellt. gieleen
jedoch keinen Anspruch auf Vollstdndigkeit undstellenauch keine zugesicherten
Eigenschaften gem. § 459 ff BGHar.
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Allgemeine Rechtliche Hinweise:

Die Angaben zu dem angebotenen Objekt beziehen sich vor allem auf Sachverhalte welche b
der otlichen Besichtigung erkennbar waren oder sonst bekannt geworden sind.

Eswird ausdrucklich darauf hingewiesen, dass ein Recht auf eine vollstandige und fehlerfreie
Beschreibung des Objekts nicht erhoben werden kann. Objekte kénnen i.d.R. nicht freigelegt
werden. Daher wird fir die einstige Herstellung des Objekts normale, handwerksgerechte
Ausfuhrung unterstellt. So werden zum Beispiel:

- vorhandene Abdeckungen von WanBoden und Deckenflachen nicht entfernt,

- die Funktionsfahigkeit von Fenstern, Rollladd Gren, Heizung, Elektroinstallationen,
Warmwasserbereitung, Wasend Abwasserrohre, Gasder andere
Versorgungsleitungen usw. nicht ausdriicklich gepruift,

- Warmedammung an Wanden, Decken, Dachschragen und Dachdecken sowie die
Funktionsfahigkeit von harontalen und vertikalen Sperrschichten usw. nicht gepruift, da
dieses i.d.R. eine umfangreiche Freilegung bedingt, welche meistzarskirungsfrei
maoglich ist,

- verdeckte Baumangel oder Bauschaden, z.B. tierische und pflanzliche Schadlinge,
Rohrleitungsfald u.§.moglicherweise nicht oder nicht vollstandig erfasst,

- detaillierte Schadenfeststellungen tber den Verdacht auf Hausschwamm und Hausboc
nicht getroffen,

- Feststellungen zu eingebauten Umwelt belastenden Bauteilen/Materialien (z.B.
Asbestbestandt&) Formaldehyd 0.4.) nicht getroffen,

- keine Uberprufung des Schallschutzes durchgefiihrt,

- eine ggf. vorhandene Drainage in Bezug auf Bauweise und Funktion nicht gepruft,

- keine Untersuchungen im Hinblick auf Tragfahigkeit des Bodens oder auf eventuell
vorhardene Altlasten vorgenommen.

Zur ndheren Untersuchung einzelner Sachverhalte muss ggf. ein Fachsachverstandiger gehd
werden. Die Kosten hierfir gehen zu Lasten des Nachfragenden/Auftraggebers!

Méngel und Schaden welche somit nicht offen sichtbar sindlemeauch nicht im vorliegenden
Exposé erwahnt. Feststellungen werden nur soweit getroffen, wie sie augenscheinlich erkenn
und aus Sicht der Géttinger Auktionshaus KG nachhaltig wertrelevant sind. Die Bauart alterer
Gebaude ist insbesondere in Bezug@ahall und Warmeschutz ggf. mit derzeitigen
Anforderungen nicht vergleichbar. Derartige Abweichungen sind keine zu erwahridadegel,
sondern meist Bestand aus der Bauzeit.

Die Angaben in diesem Exposé wurden von der Gottinger Auktionshaus KG mit h#ssem

und Gewisserusammengetragehaben aber weder den Anspruch auf Vollstandigkeit, noch
sind sie zugesicherte Eigenschaften im Sinnen der 88 459ff BGB. Jeder Bieter versichert sein
volle Geschéftsfahigkeit sowie die Kenntnis tber die bei einettéigesung 6ffentlich
ausliegenden Allgemeinen Geschéaftsbedingungen der Goéttinger Auktionshaus KG.
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Bilderkatalog:

Ansicht von der StralR3erseite,Blick in Richtung SUd/Ost

Blick ausdem Garten auf die Rickseite in Richtung Nord/Westen
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Blick auf die StidWestseite des Hauses
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Blick von der StralRe auf die Sitidseite des Hauses mit Terrasse und Garten

Blick von der StralR3e auf die NordWest-Seite des Hauses

Seitel0von 20



